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Vizualne posudenie technického stavu nehnutelnosti

Protokol obhliadky ¢.12/2015

2-izbovy byt €.24 v bytovom dome na Kuliskovej ulici 23

v Bratislave

Objednavatel

Meno a Priezvisko
Tel.:
Mail:

Obhliadku vykonal

Peter Lanyi
Tel.: 0905 526 107
Mail: peter.lanyi@fajnbyvanie.sk

Datum a cas vykonanej obhliadky

21.4.2015
19.30-20.00 hod.

Dalsie zic¢astnené osoby na obhliadke

Ivan Skultéty, Realitny poradca
Tel: 0908 222 012
Mail: ivan.skultety @fajnbyvanie.sk

Prilohy k obhliadke

Fotodokumentacia
P&dorys povodného stavu
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1. POPIS NEHNUTELNOSTIi — EXTERIER

Byt sa nachddza v tehlovej stavbe bytového domu. Je situovany v nadstavbe na 4. NP z piatich. Na
bytovom dome bola v roku 2003 vykonand rekonstrukcia fasadnych prac s obnovou poévodne;j
fasady. V tom istom Case sa zhotovila nadstavba bytového domu aj so zateplenim novo postavenej
Casti stavby. Spolo¢né priestory su po Ciastocnej rekonstrukcii. Bola vykonand obnovou naterov
stien (kombinacia umyvatelny nater a omietka) a schodiskového zabradlia. V roku 2014 sa menili
pbévodné brany, za nové bezpecnostné protipoziarne na chip. Bytovy dom je bez vytahu.

2. POPIS NEHNUTELNOSTI — INTERIER

Byt je 2 izbovy, md rozlohou 52,5 m2. Pozostava z predsiene, spdlne, obyvacky prepojenej
s kuchyriou. WC a kupeltia su v spolo¢nom priestore (Obrazok ¢.1). Sucastou bytu je aj francizsky
balkén v ¢asti obyvacej izby. K bytu patri aj pivniéna miestnost s rozlohou 3,69 m2 ktora je
situovana v pivnicnej Casti bytového domu. KedZe byt sa nachadza v nadstavbe bytového domu
zroku 2003, tak vSetky jeho Casti ( okna, dvere, podlahy, kuchyna, kipelfia...) zodpovedaju
Standardom z tohto obdobia a ich stav zodpoveda Casu ich uZivania. Vstup do bytu je zabezpeceny
vchodovymi dverami zn. Sherlock.
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3. ZHODNOTENIE ZISTENEHO STAVU

Elektrické Elektrické rozvody st z obdobia vystavby z roku
rozvody 2003. Je pouZity trojvoditovy rozvod
vedenia(Obrazok ¢.2). Vedenie je tahané
Elektrické Rozvodna v n’1edi.,Rozv,oc‘ivﬁa jf" noYé, jej sucastou lsﬂ dva N
rozvody prudové chranice s istenim rozvodu do kupelne Funkéné
Elektromer a kuchyne. Cely byt je napojeny na trojfazovy
elektromer. Koncové prvky elektroinstalacie su
Koncové z obdobia vystavby. Sucastou elektroinstalacie
prvky su aj slaboprudové rozvody (FTP).
Zdravotechnickd instalacia (rozvod vody a
Rozvody odpadu od stupaciek) zobdobia vystavby
vody zroku 2003, Voda natiahnutd v plast-hliniku
Zdravotechnicka a kanaliza¢né vedenie pomocou HT potrubia. "y
R . . . . ‘y Funkéné
instaldcia Vietko je uplne funkéné. Odporucame
prerobit dopojenie nerezového pohladového
Odpad sifénu do stenového zaustenia bez pouzitia HT
potrubia.
Kapeltia Odvetranie miestnosti spolo¢nej kipelne a WC

je rieSené nastennym odsdvacom par, je plne
funkéné. Vetranie socidlneho zariadenia méze
Odvetranie WC byt zabezpedené aj pomocou vetrania cez Funkéné
okno. Varny priestor v kuchyni nedisponuje
odsavacom pachov pri vareni - digestor.
Kuchyfia ' Vetranie je mozné len cez okno v kuchyni.

Do bytu je privedeny plyn. Vykurovanie a ohrev
vody je zabezpecené pomocou vlastného
kondenzacného plynového kotla o)
zasobnikom na tepld vodu. (Obrazok ¢.3)

Vsetky vykurovacie telesa (radiatory) v byte su
z obdobia zhotovenia nadstavby a su plne
funkéné.  Na radidtoroch su umiestnené
termostatické hlavice. Pre zvySenie komfortu
reguldcie vykurovacieho systému je v byte
umiestneny nastenny termostat. (Obrazok ¢.4)

Vykurovanie
a ohrev vody

Funkcné

Vykurovanie

Vykurovacie
telesa

Vsetky podlahy a povrchy stien s z obdobia
Povrchy stien zhotovenia nadstavby. Steny astropy su
zdravé a nezvetralé. Na stenach a stropoch je
vapenno-cementova omietka ukonéend novou
malbou z roku 2014 . VSetky rohy na stenach
a osteniach su chranené omietacimi rohmi.
Obklady a dlazby na socidlnom zariadeni su
z obdobia zhotovenia nadstavby ,ich stav
zodpoveda veku nehnutelnosti. Vizbach,
chodbe a kuchyni je drevend podlaha.

Dlazba

Podlahy a obklady

. Funkcné
a povrchy stien

Podlaha

Vyhovujlce Vyhovujuce s drobnymi tdpravami x Nevyhovujice
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4. FOTODOKUMENTACIA

Obrazok 1 — Kapeltias WC Obrazok 2 - Rozvody

Obrazok 3 - Plynovy kotol Obrazok 4 - Termostat

5. ZAVERECNE ZHRNUTIE A ODPORUCANIA

Nehnutelnost je situovand v mestskej Casti Bratislava — RuZinov. V ¢ase obhliadky bol byt riadne
uzivany. V. momentalnom technickom stave sa mdze nadalej pouzivat. V byte je pouZité zariadenie
vys$Sieho Standardu. Byt v aktualnom stave nepotrebuje Ziadnu investiciu do rekonstrukcie.
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